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Brf Syskrinet 14
Org. nr 769616-6094

Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsfdreningen Syskrinet 14 far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.

Foéreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostdder at medlemmar for nyttjande utan tidsbegransning. En
medlems rdtt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Ar 2016

Fastigheten bestar av 144 |lagenheter férdelade pa féljande satt:
22 st 1 rok om 38 kvm
50 st 1 rok om 40 kvm
48 st 2 rok om 56 kvm
24 st 3 rok om 71 kvm

Fastigheten bestar dven av 11 lokaler for uthyrning och kallarférrad tillhérande respektive
lagenhet samt utrymmen fér tvattstugor och en del ytterligare gemensamma utrymmen.

Styrelse
Under aret 2016 har styrelsen utgjorts av:

2016-05-09 — 2017-06-13

Bertil Almgvist Ordforande
Alfredo Arenas Ledamot
Joakim Holmquist Ledamot
Anna Maoller Ledamot
Faniel Zerai Ledamot
Amy Lofstrém Ledamot
Sara Larsson Ledamot
lacqueline Karlsson Ledamot
Jacob Bemgard Ledamot
Nina Begner Ledamot

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Foreningens firma tecknas -
férutom av styrelsen - av tva styrelseledamoter i férening.

]
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda sammantriden. A(L’f}.{w
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Revisor
Revisor har varit Peter Neveling.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Tomas Tjernberg.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2016-05-09.

Fastigheter
Foreningen dger husen pa fastigheten Syskrinet 14 i Stockholms kommun.
Bostadsrattsforeningen Syskrinet 14 byggdes ar 1941, Marken innehas med tomtratt.

Fastigheten @r fullvardeférsdkrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsdakring mot ohyra.

Ldagenheter och lokaler

Av foreningens 123 medlemsldgenheter har 12 dverlatits under dret. Foreningen upplater 21
bostdder och 11 lokaler med hyresrdtt. Under aret har 4 hyresldgenheter upplatits med
bostadsratt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning

123 ldgenheter, bostadsratt
21 lagenheter, hyresratt

0 lokaler, bostadsratt

11 lokaler, hyresratt

Enligt taxeringsbeskedet &r den totala ytan 7 661 kvm, varav 7 228 utgér ligenhetsyta och
393 kvm utgdr lokalyta.

Pa féreningens fastighet finns 9 parkeringsplatser och 8 garage.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetsigarna Stockholm AB.

Ekonomi

Styrelsen fokuserar i sin ekonomiska strategi pa att uppratta ett kassaflode i balans och med
ett mindre fokus pd resultatet. Kassaflédet skall med en flerdrig horisont ticka
driftskostnader, amorteringar och stérre investeringar enligt plan.

Under dret har 4 hyresrdtter omvandlats till bostadsratter vilket medfért att dolt kapital
frigors och darmed 6kat likviditeten i féreningens kassa. Foreningen har under aret
amorterat drygt 3,66 MSEK pa dess langfristiga skulder.
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Under det gangna aret utférdes en rad stdrre underhallsarbeten s& som: fonstermalning,
stamspolning och renovering av hyresratter som har ombildats till bostadsritter och salts.
Trots att underhallen medférde stora kostnader under 2016 och att féreningen amorterade
drygt 3,66 MSEK pa sina langfristiga lan samt hade en hyresfri manad i december s3 gick
féreningen med ett positivt kassaflodesresultat,

Under 2017 avser styrelsen amortera 8 MSEK p4 ett av de bundna lanen i samband med dess
villkorsédndringsdag 2017-06-02.

Styrelsen kommer aktivt verka for att det dolda kapital som innehas i form av 21 hyresritter,
successivt omvandlas till bostadsratter. Betydande likviditet kommer pa sa vis tillforas, som
framst ska anvandas for ytterligare amorteringar av féreningens 13n och dirmed minska
kostnadsmassan.

Avgifter och hyror
Till foljd av lagre réntekostnader och framtida minskade 13nebelopp pa langfristiga skulder
har styrelsen beslutat att sdnka avgiften for medlemmarna med 5 % med start fr.o.m. 2017-

07-01. Styrelsen har som ambition att pa sikt s@nka avgifterna ytterligare och ha en
avgiftsnivd som &r ldgre &n jamférbara féreningar.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning (tkr) 6 577 7117 7 197 7 046 5894
Rorelseresultat (tkr) -3608 129 1 305 823 -503
Res. efter fin.poster (tkr) -4 442 -953 -303 -1007 -2 502
Balansomslutning (tkr) 165425 163302 164514 169818 166043
Fond for yttre underhall (tkr) 1178 1771 1430 1088 898
Soliditet (%) 76 73 68 66 65

Vasentliga hdndelser under aret

Under aret har styrelsen fortsatt arbetet med att forbittra ekonomin. Féreningen har under
aret amorterat drygt 3,66 MSEK av langfristiga lan.

Flera underhallsprojekt har ocksa genomférts under aret, bland annat
* Fdnstermalning

¢ Stamspolning
* Qljat entréportar

* Byte avinventarier i tvdttstugan pa Bergslagsvdagen 21 (ny tvattmaskin, torkskap och Ve U% l—
torktumlare) Q)

* Underhall av utemébler (slipning & mélning) _/3?

* Byte av befintlig utebelysning N
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* Utodkat fasadbelysning pa fastigheterna mittemot tunnelbanan

* Rensning av takrdnnor och stuprér

¢ Renovering av hyreslokal, Bergslagsvagen 39

« Ateruppbyggnad av golv i killarforrad pa Bergslagsvigen 21

* Totalrenovering av tre hyreslagenheter som har ombildats och salts
* Geotekniska undersckningar

Ombyggnad och underhall

Genomforda stdrre underhalls- och investeringsatgirder dver aren

Ar Atgard

2016 Fonstermalning & oljat entréportar
2016 Renovering av ombildade hyresratter
2016 Stamspolning

2016 Tvattutrustning

2015 Fonstermalning

2013 Sopkarl

2013 Tvattutrustning

2012 Lasbyte

2012 Byte lasbrickor

Aktiviteter & dvriga upplysningar

Under aret genomférdes en host- och en varstadning i féreningen med god uppslutning.
Férvantad framtida utveckling

Framtida underhall

Under 2017 har féreningen planerat att:

=

) Genomfdra gruppanslutning av bredband for samtliga lagenheter

) Ombilda en hyreslokal till dvernattningsldagenhet (disponibel till medlemmarna)
)

)

w N

Byta ut tvdttmaskin, torktumlare och torkskap i tvattstugan pa Brommabagen 13
Slutféra den geotekniska undersékningen for att hitta basta lasningen fér
markforhallanden kring husen.

o~

Ekonomi

Foreningen kommer under dret omvandla minst tva hyresratter till bostadsratter och
didrmed tillfora ytterligare kapital.

Amortera 8 MSEK pa ett av lanen vars villkorsandringsdag loper ut i juni.
Overskottslikvidet ska anvindas for att amortera féreningens 1an samt ticka vissa
underhallskostnader.




Forslag till resultatdisposition
Foreningsstamman har foljande ansamlade férlust att behandla:

Ansamlad forlust -13 470 068
Arets resultat -4 441 697
-17 911 765

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsattning till yttre fond enl stadgar 330030
| anspraktagande av yttre avs arets underhall -1 000 000
I ny rakning balanseras -17 241 795

-17 911 765

Féreningens resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och

balansrdkning med tilliggsupplysningar.

5(15)
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 6 573 078 7 116 865
Ovriga rérelseintakter 3 544 _
Summa rorelseintikter 6 576 622 7 116 865
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -8 030 809 -4 964 850
Ovriga externa kostnader 4 -297 831 -210 786
Personalkostnader och arvoden 7 -98 565 -85 189
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 757 308 -1 727 258
Summa rérelsekostnader -10 184 513 -6 988 083
Roérelseresultat -3607 891 128 782
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 56 517 41 006
Rantekostnader och liknande resultatposter -890 323 -1122 632
Summa finansiella poster -833 806 -1 081626
Resultat efter finansiella poster -4 441 697 -952 844
Resultat fore skatt -4 441 697 -952 844
Skatter
Arets resultat -4 441 697 -952 844
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Balansrakning
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 153 707 552 155 405 108
Inventarier, maskiner och installationer 249 864 159 366
Summa materiella anlaggningstillgangar 153 957 416 155 564 474
Summa anlaggningstillgangar 153 957 416 155 564 474
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 500 5 640
Ovriga fordringar 657 670 2437214
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 455 230 951
Summa kortfristiga fordringar 707 625 2673805
Kassa och bank
Kassa och bank 10 760 068 5064 117
Summa kassa och bank 10 760 068 5064 117
Summa omsattningstillgangar 11 467 693 7737922
SUMMA TILLGANGAR 165 425 109 163 302 396
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141972 390 131832 390

Fond for yttre underhall 1177 769 1770892

Summa bundet eget kapital 143 150 159 133 603 282

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 470 068 -13 110 347

Arets resultat -4 441 697 -952 844

Summa fritt eget kapital -17 911 765 -14 063 191

Summa eget kapital 125 238 394 119 540 091

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 38 954 599 42619 111

Summa langfristiga skulder 38 954 599 42 619 111

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 384 211 316 773

Ovriga skulder 39 376 24 219

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 808 529 802 202

Summa kortfristiga skulder 1232116 1143194

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 425 109 163 302 396

;

[~
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregéende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgdngar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Altaner och balkonger 1% (1%)

Las 10% (10%)
Spalje uteplats 10% (10%)
Sophantering 5% (5%)
Tvattutrustning 10% (10%)
Tvattmaskin 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond fér yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgérder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2016 2015

Arsavgifter 4 596 024 4823798
Hyror 1942 461 2245705
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 34 593 47 362

6 573 078 7 116 865
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2016 2015

Drift
Fastighetsskotsel 164 980 160 399
Stadning 184 023 194 280
Tillsyn, besiktning, kontroller 2160 -
Tradgéardsskotsel 117 624 2199
Snéréjning 106 798 124 646
Reparationer 436 030 371 200
El 130 537 118 309
Uppvarmning 1374176 1277723
Vatten 234 223 210786
Sophamtning 100 462 128 175
Forsakringspremie 127 585 154 567
Sjalvrisk 35500 -
Tomtrattsavgald 540 500 540 500
Fastighetsavgift bostader 182 592 178 992
Fastighetsskatt lokaler 30100 27710
Ovriga fastighetskostnader 41 769 42 134
Kabel-tv/Bredband/IT 114 146 98 897
Foérvaltningsarvode ekonomi 171 405 169 632
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 925 3997
Panter och éverlatelser 27 193 47 351
Foérvaltningsarvode teknik 150 812 150 465
Teknisk forvaltning utéver avtal 2375 3483
Juridiska atgarder 28216 8 678
Ovriga externa tjanster 14 937 16 281

4319 068 4030414
Underhall
Bostader 1184 900 363 000
Lokaler 224 375 -
Gemensamma utrymmen 167 960 -
VA/Sanitet 211 432 -
El 239 176 45 820
Byggnad - 74 841
Fasader 3125 -
Fénster 1416 607 450 775
Ovrigt 264 166 - '

3711741 934 436 \\ \)\/
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 8 030 809 4 964 850 w

L \S L
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2016 2015
Porto / Telefon 1458 839
Konsultarvode 273278 186 853
Revisionarvode 23 095 23094
Summa 297 831 210 786
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2016 2015
Styrelsearvode 75 000 65 000
Sociala kostnader 23 565 20189
98 565 85189
Féreningen har ingen anstalld personal
Not 6 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 157 059 759 157 059 759
-Ombyggnad 8 950 895 8 950 895
-Mark - -
166 010 654 166 010 654
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 605 5486 -8 907 990
-Arets avskrivning enligt plan -1 697 556 -1 697 556
-12 303 102 -10 605 546
Redovisat varde vid arets slut 153 707 552 155 405 108
Taxeringsvarde
Byggnader 63 393 000 68 270 000
Mark 46 617 000 45501 000
110 010 000 113 771 000
Bostéder 107 000 000 111 000 000
Lokaler 3010000 2771000
110 010 000 113 771 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 231586 212 591
-Nyanskaffningar 150 250 18 995
381836 231586
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -72 220 -42 518
-Arets avskrivning enligt plan -59 752 -29 702
-131 972 -72 220
Redovisat varde vid arets slut 249 864 159 366
Not 8 Ovriga fordringar
2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 955 778
Avrdkningskonto Fastighetségarna 648 670 2418929
Skattefodran 8 045 14 035
Fordringar - 3472
657 670 2 437 214
Not 9 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Bank 10 760 068 5064 117
Summa 10 760 068 5064 117

—
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Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamiad férlust
Upp-  Fond fér
latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
aretsingdng 120795765 11036625 1 770892 -13110 347 -952 844 119 540 091

Resultatdisposition
enl féreningsstamma:

Férandring av fond
for yttre underhall -593 123 593 123

Balanseras i ny
rékning -952 844 952 844

Upplatelse av ny
bostadsratt 3 687 964 6 452 036 10 140 000

Arets resultat -4 441 697 -4 441 697

Belopp vid
arets utgang 124483729 17488661 1177769  -13 470 068 -4 441 697

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital Summa eget kapital
143 150 159 -17 911 765 125 238 394

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2016-12-31 Upplaning 2015-12-31
SBAB Rérligtlan  0,82% 2 591 551 -27 560 2619 111
SBAB Rorligt lan ~ 0,84% 6 363 048 -3 636 952 10 000 000
SBAB 2018-06-12  1,10% 12 000 000 12 000 000
SBAB 2017-06-02 3,67% 18 000 000 18 000 000

38 954 599 -3 664 512 42 619 111




Brf Syskrinet 14
769616-6094

14(15)
Not 12 Stillda sdkerheter

2016-12-31 2015-12-31
Panter och ddrmed jamfdrliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 75 000 000 75 000 000
Summa stéllda sdkerheter 75000 000 75 000 000
Not 13 Eventualférpliktelser

2016-12-31 2015-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vdsentliga handelser efter rékenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intraffat
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Brf Syskrinet 14, org. nr 769616-6094

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Syskrinet 14 for rikenskapsaret
2016-01-01 -- 2016-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella
stéllning per den 31 december 2016 och av foreningens resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balans-
rikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll, som den bedémer vara nddvéndig for att upprétta en arsredovisning, som inte
innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens
forméga att fortsdtta verksamheten. Styrelsen upplyser, nér sa r tillimpligt, om forhallanden
som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt

drift.
Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet

innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att ldimna en revisionsberittelse, som innehéller mina uttalanden.
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Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti f6r att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan skulle finnas. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
paverka de ekonomiska beslut, som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis, som ir tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet, som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll, som har betydelse
for min revision, 1 syfte att utforma granskningsatgérder, som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor,
som avser sadana héndelser eller forhédllanden, som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis, som inhidmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i ars-
redovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt, som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella brister i den interna kontrollen som jag kan ha identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort revision av styrelsens forvaltning
av Brf Syskrinet 14 {or rikenskapsaret 2016-01-01 -- 2016-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstéimman behandlar forlusten enligt forslaget i foérvaltnings-
beréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav, som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation #r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréiffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 1 ndgot vésentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse, som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller
* pd ndgot annat sétt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.



Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utforts
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser, som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller grundar sig frimst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pé min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebér att jag inriktar granskningen pé sédana dtgérder, omraden och forhallanden,

som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stock}@lnyﬂ)l?’ -05-22

o A,

Peter’ Neveling
Auktoriserad revisor
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Bilaga 1:

Kassaflédesanalys

2016 (tkr)
Medlemsavgifter 4 596
Hyror (lagenheter, lokaler, garage) 1942
Upplatelse av bostadsratter (ombildade hyresrétter) 10 140
Ovriga Intakter 1) 95
Summa infléden 16 773
Driftskostnader -4 319
Investeringar av engangskaraktar z) -150
Rantor -890
Amorteringar -3 665
Ovriga utgifter (bl.a. planerat underhall) -4 108
Summa utfléden -13 132
Férandringar rorelsekapital 3) 2 055
Netto kassafléde under aret 5696
Likvida medel vid arets bérjan 5064
Likvida medel vid arets slut 10 760

7)

Innefattar Ranteintakter 57 tkr, Overlatelseavgifter 16 tkr, Pantsattningsavgifter 19
tkr, Férsakringsersattningar 1 tkr och Ovriga rérelseintakter 2 tkr

2 Nya tvattmaskiner, torktumlare & torkskap 150 tkr

3 Kassapaverkaden forandringar i korta fordringar och korta skulder

Vid &rets slut 2016 hade féreningen likvida medel uppgéende till 10 760 tkr, vilket &r en &kning med 5 696 tkr
jamfért med féreningens likvida medel vid utgangen ar 2015




